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Predmet Nacrt priiedloga zakona o procieni vriiednosti nekretnina

- mi$lienie daie se

Zahvaljujemo na dostavi Nacrta prijedloga zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
te dajemo sljede6e mi5ljenje:

Podriavamo dono5enje zakonskog propisa koji ie, uvjereni smo, smisleno, sustavno
i dosljedno urediti naj5iri spektar pitanja koja se odnose na problematiku procjene
vrijedosti nekretnina, izuzetno znadajnog i jo5 uvijek nedovoljno valoriziranog
resursa. Bududi Zakon trebao bi, uz osnorrne pojmove iz podrudja procjene
vrijednosti nekretnina, urediti i metode procjenjivanja, nadleinost pojedinih tijela,
ustanoviti sustav pra6enja kupoprodajnih cijena.i razmjene podataka te stvoriti
podloge za rad, procjeniteljskih povjerenstava koja bi, uz struinost, trebala jamditi

nepristranost, dosljednost i zakonitost u procjeniteljstvu.

a. Normativni obuhvat bududega Zakona o procieni vriiednosti
nekretnina

DuZni smo, medutim, skrenuti pozornost kako rje5enja prema kojem se primjena
odredaba bududeg Zakona bazira iskljudivo na razinama iupanija, velikih gradova i



Grada Zagreba, nede u cijelosti biti zadovoljavaju6a, ni 6e postidi primjerene udinke.

Ne smatramo uputnim, ni odrZivim zakonska rje5enja koja u potpunosti zaobilaze
gradove koji nemaju status velikoga grada te opdine kao manje teritorijalne jedinice.

PredlaZemo stoga da se normatirrni obuhvat ovoga Zakona proliri na sve jedinice

lokalne samouprave, dakle i na manje gradove i opdine kojih je u Hrvatskojvedina.

0vaj je prijedlog primarno potkrijepljen Einjenicama i motiviran informacijama
dobivenima iz gradova - dlanova Udruge gradova koji su i do sada u postupcima

raspolaganja nekretninama u vlasni5Wu gradova imali potrebu precizirati
postupanja nadleZnih tijela u vezi s izradom procjene wijednosti nekretnina.
Moramo (i ponovno) istaknuti da su pouzdane i realne procjene vrijednosti
nekretnina od velikog znatajaza svaku lokalnu jedinicu jer je jedino na takav nafin
mogufe jedinstveno i jednoobrazno postupati i u postupku baratati objektivnim,
todnim i pouzdanim izradunima vrijednosti.

Nekretnine u vlasni5tvu svakoga grada, neovisno o njegovoj velidini, a posebno

imajudi u vidu raznolikost svih dijelova Republike Hrvatske te znadaj osmi5ljenog i
dugorodnog prostornog planiranja, resurs su velikog znataia za (odrLivi) razvoj

lokalne zajednice, a posebno za razvoj i unaprijetlenje komunalne i prostorne
infrastrukture. Dugorodne, pozitivne ili pak mahom negativne utinke koje moie
poluditi raspolaganje nekretninama po depopulaciju odreclenih zajednica, nije
potrebno dodatno elaborirati, no oni su evidentni u svim krajevima Hrvatske' Iz

svega naprijed iznijetoga za zakljuditi je da'se odredbe predloienog Zakona trebaju
jednako i jednoobrazno primjenjivati i na manje gradove i op6ine.

Nisu za zanemariti ni znadajni napori koje su brojni gradovi udinili (i financirali) u
podrutju osnivanja registra nekretnina i registra kupoprodajnih cijena i drugih
podataka u vezi s raspolaganjem nekretninama u gradskom vlasni5tvu. Ocjenjujemo

da bi daljnie izgradnje i usavr5avanje ve6 postojeiih gradskih registara bili u

bitnome olak$ani ukoliko bi se prihvatio naprijed obrazloZeni prijedlog Udruge

gradova.

b. Financiranie provedbe hududega Zakona

I ovaj Zakon predvicla brojne dodatne tro5kove u odnosu na jedinice lokalne i
podrudne (regionalne) samouprave. Predlaiemo da se tro3kovi provedbe Zakona,

odnosno obavljanja odreclenih poslova [barem!) razmjerno podmiruju iz driavnog
proraduna, odnosno da lokalne i podrudne fregionalne) jedinice u cilju provedbe

ovoga Zakona, odmah dobiju, putem izmjena propisa, primjerice, udio u porezu na

promet nekretnina, s obzirom da je na njima najve6i teret provedbe budu6eg

Zakona.

Naime, ponavljamo, predlagatelj Zakona i zakonodavac ne smiju, prilikom donoSenja

zakona kojima se utvrcluju nove obveze niZim teritorijalnim jedinicama, zanemariti
zakonsku odredbu iz 61. 68. st. 2. Zakona o lokalnoj i podrudnoj (regionalnoj)



samoupravi prema kojoj prihodi prihodi jedinica lokalne i podrulne (regionalne)
samouprave moraju biti razmjerni poslovima koje obavljaju njihova tijela u skladu
sa zakonom, Sto ovdje (ponovo!) nije slulaj.

Takoder, zanemarene su u cijelosti i odredbe Zakona o pladama u lokalnoi i
podrudnoi (regionalnoj) samoupravi kojima je ogranitena masa sredstava za plaee

zaposlenih u lokalnim jedinicama, a planira se dodiela novih poslova.

U nadi da 6ete primjedbe razmotriti i prihvatiti, srdaCno Vas pozdravliam.

Uz poStovanje,

UDRUGE GRADOVA
VATSKOI


