UDRUGAGRADOVA

Rk,

\V' ¢

LibusoftCicom

hrvatskaza‘caiupanija

SPECIJALISTICKI SEMINAR
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

petak, 03. lipnja 2016. godine, hotel PANORAMA Zagreb

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) (dalje u

tekstu: Zakon) stupio je na snagu 25.07.2015. godine i njime

se ureduju osnovni pojmovi iz podrucja procjena vrijednosti

nekretnina. Uz Zakon donesena su i dva pravilnika:

«  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15) (dalje u tekstu: Pravilnik) kojim su uredeni detalji
u vezi podataka, metoda i oblika procjembenog elaborata

+  Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina
(NN 114/15, 122/15) kojim su uredena pitanja vezana uz
uspostavu i upravljanje informacijskom aplikacijom za
upravljanje podatcima - eNekretnine. Navedenim propi-
sima uspostavljen je sustav vrednovanja nekretnina u RH
tako da je nedvosmisleno odredeno kroz tri nosiva stupa:

< tko smije izraditi procjenu vrijednosti nekretnina,

<2 prema kojim metodama se izraduju procjene
vrijednosti nekretnina,

2 natemelju kojih podataka.

Od stupanja na snagu Zakona, uocene su brojne dileme u nje-
govoj primjeni i tim povodom LIBUSOFT CICOM, uz suorgani-
zatore Udruga gradova i Hrvatska zajednice Zupanija organizira
specijalisticki seminar “Procjena vrijednosti nekretnina”.

Nakon odli¢no izvedenog seminara 01. travnja 2016. godine
vezanog za predmetnu problematiku pozivamo Vas na novi
stru¢ni seminar koji ¢e se odrzati u petak, 03. lipnja 2016.

godine u Hotelu Panorama, Trg KreSimira Cosica 9, Zagreb,
s pocetkom u 9:00 sati i planiranim trajanjem do 16 sati.

Predavatelji, nositelji izrade Zakona i pripadnih podzakon-
skih akata, predstavnici Ministarstva graditeljstva i prostor-
nog uredenja, ponudit ¢e odgovore i konkretna rjeSenja u
skladu s vazecim propisima. Zakonom se sustavno ureduju
pitanja procjene vrijednosti nekretnina i njime ¢e se doprini-
jeti pravnoj sigurnosti za investitore i vlasnike nekretnina, kao
i ujednacenosti procjena vrijednosti nekretnina u sudskim
postupcima i postupcima izvlastenja.

Procjena vrijednosti nekretnina od posebnog je znacaja za
investitore. Ulaganja u nekretnine sadrze cijeli niz rizika, a
najveci je osiguranje ulozenih sredstava u slucaju spora.
Upravo pod zastitom ulaganja investitora nalazi se problemati-
ka procjene vrijednosti nekretnina. Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i pripadni pravilnici jamstvo su investitorima i
gradanima da ce vrijednost njihovih nekretnina biti ispravno
procijenjena i tako osigurana sredstva koja su ulozena. Kao
novitet na seminaru biti ¢e govora o masovnim procjenama
vrijednosti nekretnina.

Napominjemo da se polaznicima seminara izdaju POTVRDE
o edukaciji, koje se mogu koristiti za potrebe procjenitelja,
procjeniteljskih povjerenstava, te administrativno-tehnickih
sluzbi (upravnih tijela) u Zupanijama i velikim gradovima.

Ostale informacije i ON LINE prijave na web stranici www.spi.hr, te web stranicama suorganizatora
Udruge gradova www.udruga-gradova.hr i stranici Hrvatske zajednice Zupanija www.hrvzz.hr.

Za sve dodatne informacije slobodno kontaktirajte nas Odjel marketinga i prodaje - prodaja@spi.hr
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PROCJENA VRIJEDNOSTINEKRETNINA UDRUGAGRADOVA
LibusoftCicom  petak, 03. lipnja 2016. godine, hotel PANORAMA Zagreb hrvatskaza‘cazupanua

09:00-09:30 Registracija sudionika, podjela materijala i otvaranje seminara

09:30-11:00 I. blok: TEMELJI ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Aktivnosti Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja oko primjene Zakona
e  Podrska edukaciji i formiranje novog Visokog procjeniteljskog povjerenstva
e  Masovna procjena vrijednosti nekretnina
Stupovi sustava procjene vrijednosti nekretnina
o  Koja je temeljna razlika izmedu trziSne i investicijske vrijednosti? Koji su najvazniji elementi sustava
procjene vrijednosti nekretnina? Koje su glavne znacajke poredbene, prihodovne i troskovne metode?
Zasto su lokalne zbirke kupoprodajnih cijena organizirane po Zupanijama? Zasto se procjena vrijednosti
nekretnina provodi na temelju postignutih cijena a ne ponudenih? Sto su to,javno dostupni podatci”?
Tko se smije baviti procjenom vrijednosti nekretnina i koje struke mora biti?
Cesta pitanja i nedoumice
e Kakva je razlika izmedu procjene vrijednosti nekretnina i procjene iznosa naknade? Sto je to dan vredno-
vanja a $to dan kakvoce? Sto to¢no znadi,iskustvo” procjenitelja? Smiju li se u procjeni vrijednosti nekret-
nina koristiti podatci /prilagodbe iz vlastitog ,iskustva” (rule of thumb)? Smije li se procjena vrijednosti
nekretnine provoditi bez izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena eNekretnina? Sto su to trzi$ni modeli?
Smije li se do vrijednosti zemljista do¢i deduktivnim putem? Kako utvrditi usporedivost stanova kada se u
njih ne moze uci? Kako prepoznati transakcije s laznim podatcima?
Pitanja i odgovori

11:00-11:15 Kratka pauza

11:15-12:45 Il blok: PROCJENITELJSKA POVJERENSTVA | PLAN PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
Procjeniteljska povjerenstva
e  Cemu sluze procjeniteljska povjerenstva? Sto je posao procjeniteljskog povjerenstva? Koje koristi ima
JLP(R)S od evaluacije podataka i rada procjeniteljskih povjerenstava? Koga obvezuju stru¢ni prijedlozi i
misljenja procjeniteljskog povjerenstva?
Strucne sluzbe
e Sto trebaju raditi stru¢ne sluzbe Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikoga grada? Koje usluge pruzaju
gradanima i koje usluge pruzaju lokalnom gospodarstvu?
Plan pribliznih vrijednosti zemljista
e Cemu sluzi plan pribliznih vrijednosti zemljista? Kako se izraduju planovi pribliznih vrijednosti? Kako se
odrzava plan pribliznih vrijednosti?
Pitanja i odgovori

12:45-13:30 Zajednicki rucak za sve sudionike seminara

13:30-14:30 lll. blok: VODENJE, EVALUACIJA | IZDAVANJE PODATAKA
Unos i izdavanje podataka
e  Kako treba evidentirati podatke u zbirku kupoprodajnih cijena eNekretnina: zemljista, obiteljskih kuca,
stanova, poslovnih prostora? Kako utvrditi kategoriju zemljista? Koja je razlika izmedu arondacijskih
povriina i klinova? Sto su to premasgene povriine?
e Nakoji nacin se izdaju podatci iz zbirke kupoprodajnih cijena eNekretnina? Sto znaci ogranicenje na
12 transakcije po izvatku? Kako postupiti u slucaju da u zbirci kupoprodajnih cijena eNekretnina nije
raspoloziv dovoljan broj poredbenih podataka?
Izvodenje nuznih podataka
o U cemu se sastoji evaluacija podataka? Treba li izvoditi sve nuzne podatke?
e  Kako se izvode nuzni podatci: koeficijenti za preracunavanje, indeksni nizovi, kamatne stope na nekret-
nine, koeficijenti za prilagodbu troskovne vrijednosti, poredbeni pokazatelji?
Pitanja i odgovori

14:30-14:45 Kratka pauza

14:45-15:45 |V. blok: PROCJENE ZA POTREBE JLP(R)S
Pregled procjembenih elaborata
o Na sto treba obratiti pozornost kod pregleda procjembenih elaborata? Koje su najc¢esce pogreske u
procjembenim elaboratima?
e  Treba li kod utvrdivanja nacela prethodnog ucinka redovito pribavljati potvrde upravnog tijela za pros-
torno uredenje?
e  Kako konkretno utvrditi nacelo prethodnog ucinka ako na podrucju ne postoje stariji prostorni planovi?
Prikaz funkcionalnosti aplikacije eNekretnine
e  Prikaz funkcionalnosti aplikacije eNekretnine nakon isporucene Il. faze koja omogucava evaluaciju poda-
taka u Zbirci kupoprodajnih cijena.
Pitanja i odgovori

15:45-16:00 Zavr3etak seminara -individualne konzultacije, podijela Potvrda o sudjelovanju na edukaciji i
motivirajuce izvlacenje.

Organizator zadrZava pravo izmjene Programa rada (verzija 1.1)



