
UDRUGAGRADOVA

Zagreb, 1 5. sijednja 2018.

MINISTARSTVO
GRADITELJSTVA I

PROSTORNOGA UREDENJA
Ulica Republike Austrle 20
lOOOO ZAGREB

PREDMET: Nacrt prijedloga zakona o izmjenama i dopunama Zakona o druStveno
poticanoj stanogradnji
- mi5ljenje, daje se

Po5tovanig. Stromar,

Udruga gradova u Republici Hrvatskoj zahvaljuje na dostavi Nacrta prijedloga zakona o
izmjenama idopunama Zakona o dru5tveno poticanojstanogradnji na mi5ljenje.

Od op6ih primjedbi na dostavljeni Nacrt Udruga izdvaja samo primjedbu da bi se u cijelom
tekstu Nacrta rije6i ,,neprofitna pravna osoba" trebale zamijeniti rije6ima ,,Agencije za
dru5tveno poticanu stanogradnju" odnosno pripadaju6om skra6enicom ,,APOS". Navedeno
predlaZemo stoga Sto agencije posluju u svojstvu prora6unskog korisnika prema pravilima za
proradunske korisnike.

U nastavku dostavljamo specifiCne primjedbe prema Clancima dostavljenog Nacrta. Radi
bolje pregledosti rije6i koje se predla2e dodati u Elanke Nacrta oznadene su crvenom bojom.
Udruga je suglasna sa svim 6lancima i stavcima koji su navedeni u Nacrtu, a ne nalaze se u
ovom miSljenju.

Uz Elanak 1. Prijedloga

U dlanku 4. stavak 3. mijenja se i glasi:

,,(3) Uz financijska sredstva iz stavka 1. ovoga 6lanka koja osigurava Republika
Hrvatska, jedinica lokalne samouprave moZe za izgradryu stanova osigurati i gradevinsko
zemlji5te i druga sredstva, posebice radi rje5avanja stambenih potreba drZavnih i javnih
sluZbenika i namjeStenika na svom podrudju, sluZbenika i namje5tenika zaposlenih u jedinici
lokalne ili podrudne samouprave, zaposlenika javnih ustanova te komunalnih i trgovadkih
dru5tava dijije osnivad ili ve6inski vlasnik."
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Uz ilanak 2. Prijedloga

U dlanku 5. stavak 4. mijenja se i glasi:

,,(4) Cijena gradenja u smislu odredbe stavka 3. ovoga dlanka razumijeva sve
tro5kove izvedbe gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukcijski,
instalaterski, zavr5ni te ugradnja gradevnih proizvoda, opreme ili postrojenja) u vezi s
gradenjem stanova, odnosno stambenih zgrada uklju6ivo porez na dodanu vrijednost, izuzev
tro5kova koji se odnose na stjecanje zemlji5ta, komunalni doprinos, uredenje komunalne
infrastrukture i priklj udke g radevi ne na infrastrukturu. ".

lza stavka 4. dodaje se stavak 5. kojiglasi:

,(5) Tro5kovi izrade projektnotehniCke dokumentacije, stru6ni nadzor nad gradenjem,
vodenje projekta (ako potreba proizlazi iz posebnog propisa koji regulira gradenje) te vodni
doprinos su ostali tro5kovi koji ne mogu biti vi5i od 15o/o etalonske cijene gradenja.".

Uz dlanak 4. Prijedloga

U dlanku 7. stavak 1. mijenja se i glasi:
,,(1) Ukupna vrijednost gradevinskog zemlji5ta, komunalnog doprinosa, uredenja

komunalne infrastrukture, priklju6aka na infrastrukturu i ostalih tro5kova (troikovi izrade
projektnotehni6ke dokumentacije, stru6nog nadzora nad gradnjom i dr.), ukljudivo obradunati
pripadajuci porez na dodanu vrijednost, sadrZana u prodajnoj cijeni m' stana ne mo2e biti
vi5a od 50% etalonske cijene gradenja.".

Stavak 4. bri5e se.

Uz dtanak 8. Prijedloga

U Clanku 10.a stavak 1. i 2. mijenja se i glasi:

,,(1) Za obavljanje poslova iz dlanka 9. ovoga Zakona na svom podrudju jedinca
lokalne samouprave moZe osnovati APOS.

(2) APOS iz stavka 1. ovoga dlanka posluje prema pravilnima poslovanja
proraCunskih korisnika. "

U novopredloZenom stavku 6. predlaZe se brisati rije6i ,,financijskih sredstava jedinice lokalne
samouprave" kako bi se omogu6ilo kori5tenje vlastitih sredstava, sredstava pomo6i od
institucija itijela EU ili sredstavaiz alternativnih oblika financiranja u cilju osnivanja rezervnog
fonda.

Uz dlanak 18. Priiedloga

lza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:

,,(5) lzrada kalkulacije povratnog priljeva sredstava s rokom povrata uloZenih javnih
sredstava iz stavka 4. ovoga 6lanka nije potrebna u slu6aju gradnje stanova za drZavne i

javne sluZbenike i namje5tenike, sluZbenike i namje5tenike zaposlene u jedinici lokalne ili
podrudne samouprave, zaposlenika javnih ustanova te komunalnih i trgovadkih druitava 6iji
je osnivad ili vecinski vlasnik."
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Uz Elanak 28. Prijedloga

U dlanku 29. stavcima 1., 2., 3. i 4. rijedi: ,rAgencija" u odgovarajucem padezu
zamjenjuju se rijedima: ,APN, odnosno APOS' u odgovaraju6em pade2u.

U stavku f . iza rijedi ,,Sredstva od prodaje nekretnina" dodaju se rijedi: ,,i naplate
obrodne otplate".

U stavku 2. iza rijedi: ,,Republici Hrvatskoj" stavlja se zarez i dodaju se rije6i: ,odnosno
jedinicama lokalne samouprave", a rijedi ,,Agencija koristi za daljnje poticanje stanogradnje"
zamjenjuju se rijedima ,,koriste se za daljnje poticane stanogradnje, sukladno odredbama
ovoga Zakona."

Uz ilanak 31. Prijedloga

lza dlanka 30.a dodaje se Elanak 30.b kojiglasi:
,,(1) Ako APN, odnosno APOS, sudjeluje u izgradnji stanova za n$am u svojem

vlasni5tvu radi rje5avanja stambenih potreba drZavnih ili javnih sluZbenika i namjeitenika,
odnosno sluZbenika i namje5tenika zaposlenih u jedinici lokalne ili podrudne samouprave,
zaposlenika javnih ustanova te komunalnih i trgovadkih dru5tava diji je osniva6 ili ve6inski
vlasnik, APN, odnosno APOS, iste daje u najam na odredeno vrijeme, sukladno pravilniku
kojim se propisuju podrobniji uvjeti, mjerila i postupak davanja u najam stanova, kao i

osnovna oprema tih stanova za stanovanje.

(2) Za stanove u vlasni5tvu APN-a Pravilnik iz stavka 1. ovoga dlanka donosi ministar
nadle2an za poslove graditeljstva.

(3) Za stanove u vlasniStvu APOS-a Pravilnik iz stavka 1 . ovoga 6lanka donosi delnik
jedinice lokalne samouprave.".

Uz dlanak 32. Prijedloga

U dlanku 31. stavku 2. rije6: ,,Agencije' zamjenjuje se rije6ima: ,,APN-a i APOS-a".

lza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:
(3) ,,Doznadavanje drZavnih poticajnih sredstava APOS-ima, nadzor nad tro5enjem

istih, plasman tih sredstava kupcima putem obrodne otplate te povrat po osnovi napla6enih
anuiteta obrodne otplate ministarstvo nadleZno za graditeljstvo moZe prenijeti na APN."

Zeljko Turk, dipl.oec
Udruge gradova
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